Comune di Bolano

Provincia della Spezia

VARIANTE AL PUC
Per modifiche di area
da Servizi ed attrezzature di interesse comune esistenti (art. 43)
a ACE-TIV-MA Ambiti dei tessuti insediabili urbani

consolidati da mantenere (art. 104)

Richiedenti: “AGRIKASA SNC” di Codeghini Elena e
Lucchinelli Antonella

Progettista: Geom. Alberto Corbani
Via Romana, 43
Ceparana di Bolano (SP)

RELAZIONE

__ AGRIKASA snc
di Codeghini E. e Lucchinelll A.
Via S. Venanzio, 119
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P.IVAeC.F. 01268310115
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Il tecnico i richiedenti




La variante proposta riguarda il fabbricato e 1’area circostante il tutto sito in Comune di Bolano,
Localita Ceparana Via Giuseppe Verdi, le censito al catasto al foglio 11 mappale 732 per una
superficie complessiva del lotto pari a mq. 800.

L’immobile risulta costruito antecedente al 1 settembre 1967 e precisamente in forza di licenza
edilizia n. 375 rilasciata dal Comune di Bolano in data 21 aprile 1967 (costruzione di un fabbricato
ad uso recapito squadra esercizio Enel) ¢ stato dichiarato agibile in data 23.04.1981.

Attualmente il fabbricato € in uso al Comune di Bolano, quale deposito mezzi, in forza di contratto
di locazione stipulato in data 04/11/2002.

In considerazione dell’attuale uso I’immobile e ’area circostante & stato inserito nel vigente PUC di
Bolano quale area destinata a Attrezzature e servizi pubblici e ad uso pubblicoe
precisamente “Servizi ed attrezzature di interesse comune esistenti” normata dall’art. 43 delle
Norme di Conformita e Congruenza.

Considerato che il comune di Bolano intende recedere dal contratto di locazione spostando le
attivita situate nell’edificio e nell’area oggetto della presente richiesta in altro luogo, I’attuale
proprieta (“P.D.M. di Para Dino e Matteo s.n.c.”) ha in corso unatrattativa di vendita con la soc.
“AGRIKASA SNC di CODEGHINI ELENA E LUCCHINELLI ANTONELLA” perfezionata con
un Preliminare di compravendita, sottoscritto in data 5 luglio 2017 dinanzi al Notaio Dottor Vetere
Morichelli di Aulla; il preliminare di compravendita & stato registrato ad Aulla il 17/07/2017 al n.
580.

Nel preliminare di compravendita, all’art. 4, la parte promittente autorizza la parte promissaria a
richiedere e presentare a sua cura e spese tutta la necessaria documentazione presso il Comune di
Bolano per ottenere una variante urbanistica del P.U.C. entrato in vigore in data 21 ottobre 2015,
per modificarne la destinazione urbanistica del fabbricato e circostante terreno, da attrezzature e
servizi ad uso pubblico — Servizi ed attrezzature di interesse comune esistenti (art. 43 NCC) ad una
destinazione compatibile per attivitd di tipo commerciale; in quanto la parte promissaria ha
intenzione di aprire una attivita commerciale nell’immobile oggetto della presente richiesta. La
parte promissaria € autorizza altresi a richiedere e presentare a sua cure e spese presso il Comune di
Bolano pratica edilizia per modifiche interne, esterne ed ampliamenti al fabbricato esistente.

Alla luce della vigente normativa per poter installare I’attivita commerciale nell’immobile &
necessario che lo stesso sia oggetto di variazione urbanistica e sia inserita in area in cui sia possibile
tale attivita.

A tal fine si chiede il cambio di destinazione dell’area censita al catasto al foglio 11 mappale 732
della superficie complessiva di mq. 800

- daAttrezzature e servizi pubblici e ad uso pubblico e precisamente “Servizi ed
attrezzature di interesse comune esistenti” normata dall’art. 43 delle Norme di Conformita e
Congruenza;

- aACE-TIU-Ma Ambiti dei tessuti insediativi urbani consolidati da mantenere normata
dall’art. 104 delle Norme di Conformita e Congruenza, allargando la zonizzazione limitrofa
esistente; infatti in tale zona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso: Residenziale
(U.1.1), Ricettiva (U.2.1a, U.2.2b), Terziaria (U.3.1, U.3.2, U.3.3, U.3.4,U.3.5,U.3.6 U.3.7,




U.3.8,U.3.9,U.3.10, U.3.11), Commerciale (U.4.1, U.4.2), Attrezzature per i servizi
pubblici e servizi di uso privato.

La variante non incide nei parametri delle aree a standards come risulta dalla seguente verifica:

Dati come da PUC Vigente

Abitanti:

popolazione al 31/12/2004 7.480 (tab. 17)
nuovi abitanti da aree ARC/DTR n. 3.185 (tab. 23)
nuovi abitanti da aree SUA n. 510 (tab. 23)

Totale Abitanti nll.175

Aree Standards:

Aree esistenti al 2005 mq.159.820 (tab. 17)
Nuovi spazi a servizi da aree ARC/DTR  mq. 115.480 (tab. 23)
Nuovi spazi a servizi da aree SUA mq. 25.888 (tab.23)

Totale Superfici a Servizi mq.301.188

Equivalenti a (301.188 / 11.175) 26,95 mq/abitante

Dati a seguito della variante al PUC

Abitanti:

popolazione al 31/12/2004 7.480 (tab. 17)
nuovi abitanti da aree ARC/DTR n. 3.185 (tab. 23)
nuovi abitanti da aree SUA n. 510 (tab. 23)

Totale Abitanti nll.175

Aree Standards:

Aree esistenti al 2005 mq. 159.820 — 800 (area oggetto di variante) = mq. 159.020
Nuovi spazi a servizi da aree ARC/DTR mgq. 115.480(tab. 23)
Nuovi spazi a servizi da aree SUA mq. 25.888(tab. 23)

Totale Superfici a Servizi mg.300.388

Equivalenti a (300.388 / 11.175) 26,88 mq/abitante

Tale dotazione risulta comunque superiore a quanto previsto dall’art. 3 del DM 1444 del 1968 (18
mgq/abitanti) ridotta a 12 mq/abitante per comuni con popolazione inferiore a 10.000 abitanti come
nel caso del Comune di Bolano.
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